	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ДОГОВОР №___

	купли-продажи

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	г.Барнаул
	
	«
	
	»
	
	2023
	 г.

	Городской округ - город Барнаул Алтайского края, действующий через уполномоченный орган - комитет по управлению муниципальной собственностью города Барнаула в лице председателя комитета Фоминых Светланы Николаевны, действующего на основании Положения                         о комитете, именуемый в дальнейшем «продавец», с одной стороны                   и (юридическое лицо – наименование, в лице (должность руководителя, Ф.И.О.), физическое лицо – Ф.И.О., паспортные данные), являющийся победителем конкурса в электронной форме по приватизации муниципального имущества соответствии с протоколом комиссии                          от (дата,  №), именуемый в дальнейшем «покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

	1.1. Настоящий договор регламентирует взаимоотношения сторон                 по поводу купли-продажи нежилого здания больницы с подвалом общей площадью 969,9 кв.м, являющееся объектом культурного наследия «Поликлиника», включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, состояние которого признано неудовлетворительным,  земельного участка общей площадью 4248 кв.м, забора металлического протяженностью 93,15 м, расположенных                    по пр-кту Калинина, 24 (далее – объект):

	Объект является собственностью городского округа - города Барнаула Алтайского края, о чем в ЕГРН сделана запись регистрации права:   

- на нежилое здание больницы с подвалом общей площадью 969,9 кв.м
от 20.09.2002 №22-01/63-104/2002-363;

кадастровый номер: 22:63:020444:658;
- на земельный участок площадью 4248 кв.м  

от  27.06.2018 №22:63:020444:913-22/001/2018-1,
кадастровый номер: 22:63:020444:913.
1.2. Стоимость объекта, сложившаяся в результате проведения конкурса, составляет ____ (сумма прописью) с учетом налога на добавленную стоимость.

1.3. Обременения продаваемого объекта
Проведение работ по реставрации объекта культурного наследия в порядке, установленном ст.45 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в соответствии с научно-проектной документацией на проведение работ по реставрации объекта культурного наследия «Поликлиника» по адресу: г.Барнаул, пр-кт Калинина, 24, разработанной ООО «Наследие» (приложение № 1).

Содержание, сохранение и использование объекта культурного наследия  «Поликлиника» в соответствии с охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом управления Алтайского края по культуре и архивному делу от 27.11.2015 №545, и Актом технического состояния объекта культурного наследия, выявленного объекта культурного наследия (здания, строения, сооружения), составленным управлением государственной охраны объектов культурного наследия Алтайского края от 18.08.2021 №02-06/185 (приложение № 2).

	На земельный участок установлен частный сервитут в пользу                           ООО «БТК Текстиль» с 10.09.2019 на 49 лет.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории, территории объекта культурного наследия, публичного сервитута на основании сведений из Единого государственного реестра недвижимости:
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2019-07-11. Содержание ограничения (обременения): В соответствии  с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ≪Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов≫ ширина СЗЗ составляет 100 метров. СЗЗ устанавливается от ЗУ с КН 22:63:040118:6, разрешенное использование по документу: для эксплуатации стационарной автозаправочной станции. Площадь СЗЗ – 49117 кв. м, периметр 1116 м. Зона с особыми условиями использования территории устанавливается бессрочно. В соответствии с п.5 Постановления Правительства РФ от 3 марта 2018 г. N 222. В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях: 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства;

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.; Реестровый номер границы: 22:63-6.4635; Вид зоны по документу: Санитарно-защитная зона автозаправочного комплекса АЗК №5 Публичного акционерного общества ≪НК ≪Роснефть≫ - Алтайнефтепродукт≫, расположенной по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, пр-кт Калинина, д.19; Тип зоны: Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов.

- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2019-09-24. Содержание ограничения (обременения): Постановление Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 №222 "Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" пункт 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; пункт б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.; Реестровый номер границы: 22:63-6.4462; Вид зоны по документу: Санитарно-защитная зона для предприятия АО БМК "Меланжист Алтая"; Тип зоны: Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов.

- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-09-17. Содержание ограничения (обременения): В соответствии с приказом Управления государственной охраны объектов культурного наследия Алтайского края от 25.08.2020 №725 ≪Об утверждении границ территории и режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения ≪Поликлиника≫, 1936 г., расположенного по адресу: Алтайский край, город Барнаул, район Октябрьский, проспект Калинина, 24≫: 

1. Разрешается. 

1.1. Проведение в установленном законом порядке работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов - мер, направленных на обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного наследия, предусматривающих консервацию, ремонт, реставрацию, приспособление объекта культурного наследия для современного использования и включающих в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научное руководство проведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ. 

1.2. Ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях. 

1.3. Проведение изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ при наличии обязательных разделов об обеспечении сохранности объекта культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения сохранности объекта культурного наследия, согласованных органом исполнительной власти Алтайского края, уполномоченным в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (далее - ≪орган охраны объектов культурного наследия≫). 

1.4. Размещение информационных надписей и обозначений, связанных с сохранением, использованием и популяризацией объекта культурного наследия, размером не более 0,25 кв.м.

 1.5. Проведение работ по озеленению и благоустройству территории объекта культурного наследия. 

2. Запрещается.

2.1. Строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных

характеристик существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального строительства. 

2.2. Проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия, согласованных с органом охраны объектов культурного наследия. 

2.3. Устройство сетей инженерно-технического обеспечения в надземном исполнении.

2.4. Применение при производстве работ по сохранению объекта культурного наследия технических средств, создающих динамическое, ударное или ударно-вибрационное воздействие на конструкции объекта

культурного наследия. 

2.5. Распространение наружной рекламы, за исключением наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проведении на объекте культурного наследия, его территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади (пространства).

2.6. Размещение информационных надписей и обозначений, не связанных с сохранением, использованием и популяризацией объекта культурного наследия. 

2.7. Снос объекта культурного наследия и его элементов.; Реестровый номер границы: 22:63-8.406; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по документу: Территория объекта культурного наследия регионального значения ≪Поликлиника≫, 1936 г., расположенного по адресу: Алтайский край, город Барнаул, Октябрьский район, проспект Калинина, 24; Тип зоны: Территория объекта культурного наследия.

- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-10-21. Содержание ограничения (обременения): Ограничения использования земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности в пределах шестой подзоны приаэродромной территории установлены в соответствии с Воздушным кодексом РФ, ст. 47, п. 3.6: запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.; Реестровый номер границы: 22:00-6.933; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями

использования территории; Вид зоны по документу: Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226.; Тип зоны: Охранная зона транспорта; Номер: б/н.

- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2021-01-14. Содержание ограничения (обременения): Ограничения использования земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности в пределах третьей подзоны приаэродромной территории установлены в соответствии с Воздушным кодексом РФ, ст. 47, п. 3.3: запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории.; Реестровый номер границы: 22:00-6.934; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226.; Тип зоны: Охранная зона транспорта; Номер: б/н.



	II. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН


	2.1. В соответствии с настоящим договором продавец обязуется передать в собственность покупателя объект после его полной оплаты.

	2.2. В соответствии с настоящим договором продавец имеет право:

	2.2.1. На получение оплаты объекта в соответствии с пунктом 1.2. настоящего договора;

	2.2.2. Обращаться в суд за защитой нарушенных прав и интересов.

	2.3. В соответствии с настоящим договором покупатель обязуется:

	2.3.1. В течение двух рабочих дней с момента подписания настоящего договора единовременно внести сумму, указанную в п.1.2. настоящего договора на расчетный счет продавца, указанный в реквизитах сторон,               за вычетом ранее внесенного задатка в сумме _______ (сумма прописью).

	Назначение платежа: Доходы от реализации имущества, находящегося в собственности города Барнаула, по договору купли-продажи                          от ____________ №____.

	2.3.2.  Принять от продавца объект, подписав акт приема-передачи;

	2.3.3. Зарегистрировать переход права собственности на приобретенный    по настоящему договору объект в порядке, предусмотренном законодательством.
2.3.4. Нести расходы на содержание объекта, оплату коммунальных услуг с момента подписания акта приема-передачи.

2.3.5. Выполнить условия конкурса по продаже муниципального имущества (приложение №3);

2.3.6. Предоставлять Продавцу отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса один раз в полугодие, но не позднее 15 числа месяца, следующего за отчетным периодом. Форма представления отчетных документов  - уведомление, составленное в  произвольной форме. К уведомлению прилагаются копии документов, позволяющих осуществить проверку выполнения условий конкурса.  Первым отчетным периодом считается полугодие, в котором заключен договор купли-продажи.

 2.3.7. В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса направить Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов.



	2.4.   В соответствии с настоящим договором покупатель имеет право:
2.4.1. После   полной   оплаты   объекта   требовать от   продавца передачу его по акту приема-передачи.
III. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УСЛОВИЙ КОНКУРСА

Для осуществления контроля за выполнением Покупателем условий конкурса Продавец:

осуществляет учет обязательств покупателя, определенных договором купли-продажи имущества, и контроль их исполнения;

принимает от покупателя отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса;

	проводит проверки документов, предоставляемых покупателем в подтверждение выполнения условий конкурса, а также проверки фактического исполнения условий конкурса в месте расположения  объекта;

принимает предусмотренные законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи имущества меры воздействия, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса;

течение двух месяцев со дня получения итогового отчета о выполнении условий конкурса осуществляет проверку фактического исполнения условий конкурса на основании предоставленного покупателем итогового отчета непосредственно по месту нахождения объекта путем  осмотра.


	IV. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


	4.1. При неуплате в установленные сроки платежа, предусмотренного п.1.2. настоящего договора, покупатель уплачивает пени от неуплаченной суммы за каждый день просрочки в  размере ключевой ставки, установленной Центральным    Банком     Российской   Федерации, действующей   на   день фактического исполнения денежного обязательства.

	Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты имущества в сумме и в срок, указанные в п. 2.3.1  настоящего договора, не может составлять более двадцати дней (далее – «допустимая просрочка»). Просрочка свыше двадцати дней считается отказом покупателя от исполнения обязательств, установленных пунктом 2.3.1 настоящего договора.
4.2. Продавец после истечения допустимой просрочки, направляет покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по договору прекращаются. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего договора не требуется, сумма задатка не возвращается, объект остается в муниципальной собственности.

	4.3. В соответствии с п.2 ст.40 Бюджетного кодекса Российской Федерации денежные средства считаются поступившими в доход городского бюджета с момента их зачисления на единый счет этого бюджета.


	4.4. В случае отказа продавца от передачи объекта, покупатель вправе требовать от лица, отказывающегося передать объект, изъятия данного объекта на условиях, предусмотренных настоящим договором  либо  возмещения убытков от виновных лиц.


	4.5. В случае отказа покупателя принять в установленный договором срок  объекта продавец  вправе требовать от покупателя принять объект или отказаться от  исполнения настоящего договора. При расторжении договора в таком случае объект остается в муниципальной собственности, а стоимость объекта, за вычетом суммы задатка, возвращается покупателю  в течение 30 дней с момента расторжения договора.
4.6. В случае неисполнения победителем конкурса условий, а также ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения таких условий и объема их исполнения, договор купли-продажи расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с покупателя неустойки в размере цены объекта. Объект остается в муниципальной собственности, а полномочия покупателя в отношении объекта прекращаются. 
Помимо неустойки с покупателя также могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением договора купли-продажи, в размере, не покрытом неустойкой.

	

	V. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

	5.1. Настоящий договор прекращается надлежащим  его исполнением,             а также в случаях предусмотренных разделом IV настоящего договора.

	5.2. Покупатель вправе отказаться от оплаты стоимости объекта, предупредив письменно продавца, в таком случае договор расторгается по соглашению сторон. При расторжении договора в таком случае сумма задатка не возвращается, объект остается в муниципальной собственности.
5.3 Настоящий договор может быть расторгнут: 

по взаимному соглашению сторон, что оформляется соглашением о расторжении договора; 

по требованию продавца за нарушение покупателем обязательств по договору, предусмотренных пунктом 2.3.5 – 2.3.7  настоящего договора путем направления покупателю письменного отказа продавца от исполнения договора; 

в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

В случае расторжения договора купли-продажи объекта культурного наследия, Объект подлежит возврату продавцу без компенсации расходов, связанных с исполнением договора купли-продажи.


	VI. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

	6.1. Настоящий договор считается заключенным и вступает в силу                              с момента его подписания сторонами.

	6.2. До возникновения права собственности на объект покупатель вправе владеть,  пользоваться, но не распоряжаться объектом.

	6.3. Договор купли-продажи регистрируется в комитете по управлению муниципальной собственностью города Барнаула. Данная регистрация не является государственной регистрацией перехода права собственности                и государственной регистрацией права собственности.

	6.4. Споры, возникающие в процессе исполнения настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

	6.5. Срок действия настоящего договора устанавливается с момента подписания и до момента государственной регистрации перехода права собственности.

	6.6. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством.


	VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

	7.1. Настоящий договор составлен в 3-х (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых два экземпляра хранятся                     у продавца, один экземпляр хранится у покупателя.


7.2. Споры, возникающие из настоящего договора, могут быть переданы   на разрешение суда по месту нахождения объекта после принятия сторонами мер по досудебному урегулированию по истечении десяти дней со дня направления претензии (требования).
	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	Комитет по управлению муниципальной собственностью города Барнаула
656043, Алтайский край, г.Барнаул, ул.Гоголя, дом № 48
ИНН: 2202000060, 
КПП: 222501001
Банковские реквизиты
КБК 91011402043040000410 ОКТМО 01701000
	юридическое лицо:

Наименование, ИНН/КПП 

Банковские реквизиты, 

телефон

Руководитель______(Ф.И.О.)

м.п.

физическое лицо:

Ф.И.О.

ИНН

Банковские реквизиты

паспортные данные, телефон




	
	

	

	Председатель комитета
	

	____________ С.Н. Фоминых
	______________ (Ф.И.О.)

	м.п.
	     м.п.


